Zatgcznik 1A — szczegotowy opis przedmiotu zamdwienia
Modernizacja szatni przy Lodowisku ul. 11 Listopada 28 w Biatymstoku

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej wraz z petnieniem nadzoru autorskiego
nad zadaniem pn. ,Modernizacja szatni oraz budowa zadaszenia nad tarasem przy Lodowisku
ul. 11- listopada 28 w Biatymstoku”

.  Przedmiot zamodwienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej, umozliwiajgcej
przeprowadzenie modernizacji pomieszczen szatni zlokalizowanych w budynku Lodowiska,
obejmujgcej kompleksowg modernizacje wnetrz wraz z instalacjami, dostosowaniem
pomieszczen do aktualnych standardéw funkcjonalnych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz
opracowanie dokumentacji projektowej umozliwiajgcej wykonanie zadaszenia nad tarasem nad
czescig szatniowg wraz z remontem nawierzchni tarasowej oraz modernizacja istniejgcej
instalacji zewnetrznego oswietlenia obiektu z dostosowaniem do zaprojektowanych zmian. W
ramach zadania przewiduje sie rozdzielenie projektowanego oswietlenia zewnetrznego obiektu
na poszczegdlne sektory i dostosowanie do obecnie obowigzujacych norm i przepisdw.

W zakres prac projektowych wchodzi:

1) Uzyskanie mapy sytuacyjno - wysokosciowej do celéw projektowych w skali 1:500
sporzgdzona w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe.

2) wykonanie inwentaryzacji stanu istniejgcego w zakresie niezbednym do wykonania
zadania,

3) wykonanie pomiardw instalacji w niezbednym zakresie do sporzgdzenia pdiniejszej
dokumentacji projektowe;j,

4) uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii technicznych, ekspertyz i badan
technicznych,

5) wykonanie projektu modernizacji szatni na podstawie uzgodnionej z inwestorem
koncepciji.

6) wykonanie co najmniej 3 koncepcji zadaszenia tarasu wraz z wizualizacjami

7) uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnier, zezwoler i pozwoleri, ktdrych obowigzek
uzyskania wynika z przepiséw prawa,

8) Wykonanie projektu Architektoniczno - Budowlanego wraz z Projektem
Zagospodarowania Terenu, w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji zezwalajgcej na
wykonanie robdt budowlanych dotyczgcych realizacji zawartego w niniejszym
opracowaniu programu,

9) przygotowanie wniosku o decyzje na pozwolenie na budowe i czynny udziat w jej
uzyskaniu,

10) opracowanie projektéw technicznych,

11) sporzadzenia projektdw wykonawczych branzowych, w tym:

a. branza architektoniczno-budowlana,

b. branza konstrukcyjna

c. branza sanitarna (C.0., kanalizacja, woda, wentylacja),

d. branza elektryczna (oswietlenie, gniazda, instalacje pomocnicze, instalacje
ppoz.),

12) Inne niezbedne dokumenty do realizacji inwestycji zgodnie z przepisami.
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13) wykonanie przedmiaréw robédt, kosztorysu inwestorskiego, Zestawienia Zbiorczego
Kosztéw na poszczegdlne etapy oraz STWIOR — dotyczacych wszystkich branz,

14) petnienie nadzoru autorskiego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 poz. 2351 z pdin. zm.).

ll.  Opis stanu Istniejgcego

Budynek zlokalizowany na dziatce o numerze geodezyjnym 1995/3 Obreb 0011 Numer
jednostki 206101 _1 przy ulicy 11 listopada 28 w Biatymstoku.

e Powierzchnia zabudowy catego budynku wynosi - 4209 m?.

Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem obejmuje fragment parteru wraz z niezbednymi
pracami dotyczacymi instalacji na kondygnacji wyzszej.

e Powierzchnia zakresu parteru do remontu wynosi okoto 725 m2.
e Powierzchnia tarasu wymagajacego zadaszenia okoto 250m?2.

Pierwsze prace budowlane nad zadaszonym lodowiskiem zostaty rozpoczete w 1998. Szatnie,
ktére sg przedmiotem niniejszego opracowania zostaty oddane do uzytkowania w 2000 roku i
do czasu obecnego nie byly remontowane.

Stan techniczny pomieszczer szatni oceniany jest jako niezadowalajacy. Wystepuja liczne
zuzycia eksploatacyjne oraz widoczne $lady wieloletniej eksploatacji. Elementy wykonczeniowe,
instalacje wewnetrzne, stolarka oraz wyposazenie sa wyeksploatowane i nie spetniajg
wspdtczesnych standardéw uzytkowych, sanitarnych ani estetycznych.

Ogélna konstrukcja budynku w stanie dobrym. Konstrukcja stropu nad pomieszczeniami szatni
i usytuowanego bezpoérednio na nim tarasu wymaga ekspertyzy technicznej ze wzgledu na
powstajgce spekania powodujace przesaczanie wody do pomieszczeri ponizej i dostosowania
projektu do wnioskdéw zwartych w opracowaniu.

Tereny objete opracowaniem znajdujg sie poza terenem objetym planem miejscowym.

Zamawiajacy nie dysponuje aktualng dokumentacja obiektu w wersji elektronicznej. Posiada
szczatkowg dokumentacje w wersji papierowej, ktéra udostepni do dyspozycji.

lll.  Zakres rob6t budowlanych wymagajacych ujecia w dokumentacji
projektowej
Zakres prac obejmuje remont czesci szatniowej na Lodowisku w tym:
1. Modernizacja szatni:
pomieszczen szatni wraz z weztami sanitarnymi (wc, umywalki i prysznice),

e pomieszczenie sitowni,

e pomieszczenie sedzidw,

e pomieszczenia biurowe wraz z weztami sanitarnymi
e toalety dla personelu,

e pomieszczenie szkoleniowe,

® pomieszczenia pomochicze i magazynowe.
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Zakres opracowania
|

Zdjecienr 2
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Zdjecie nr 3

Zdjecie nr 4

Zdjecie nr 5
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Zdjecie nr 6

Zdjecie nr 7
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2. Zadaszenie nad tarasem
Przykrycie zadaszenia na konstrukcji stalowej wypetnienienie szktem bezpiecznym lub inne
rozwigzanie uzgodnione z zamawiajagcym. Dostosowanie punktéw odwietlenia zewnetrznego
catego budynku do przyjetego rozwigzania oraz wymiana instalacji zasilajgcej oswietlenie z
dostosowaniem do aktualnych norm oraz przepiséw. Zaktada sie podziat odwietlenia budynku
na sektory o$wietleniowe.

Zdjecie nr 11

Strona 6z 10



Czesc
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budynku podlegajaca opracowaniu zaktada pozostawienie istniejgcego programu

funkcjonalno-uzytkowego szatni. Projekt ma zosta¢ opracowany w sposdb nowoczesny,
estetyczny i spdjny, z dbatoscig o atrakcyjny wyglad i funkcjonalno$é modernizowanych wnetrz

a przyjete

rozwigzania majg odpowiadaé specyficznym wymaganiom funkcjonalnym

wynikajgcym z uzytkowania z pomieszczen szatni osobom na tyzwach. Wykonczenia powinny
by¢ odporne na intensywne uzytkowanie, wilgo¢ oraz tatwe do utrzymania w czystosci.
Wszystkie zaprojektowane materialy musza posiada¢ aktualne atesty, aprobaty i dekiaracje
zgodnosci.

a)
b)

b)

1) Roboty rozbiérkowe

Demontaz istniejacej oktadziny éciennej i podtogowe;j.

Usuniecie starych instalacji centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, instalaciji
oswietleniowej, wentylacji mechanicznej nawiewno wywiewnej, sufitéw
podwieszanych, osprzetu instalacyjnego, opraw o$wietleniowych, instalacji ppoz
Demontaz dotychczasowych szafek, fawek, wieszakdw i wyposazenia.

Skucie zniszczonych tynkdw, posadzek i warstw wyréwnawczych w zakresie
koniecznym.

Demontaz starej stolarki drzwiowe;.

Demontaz zewnetrznej stolarki okiennej

Demontaz murowanych $cianek dziatowych

2) Roboty konstrukcyjno—budowlane

Wykonanie nowych tynkéw i gtadzi gipsowych na Scianach oraz sufitach.
Wykonanie nowych warstw posadzki wraz z izolacjg przeciwwilgociowg i termiczng
(jesli wymagana).

Lokalny montaz konstrukcji systemowych maskujacy trasy instalacji wewnetrznych
prowadzonych pod sufitem

Wymiana stolarki drzwiowej

Wymiana zewnetrznej stolarki okiennej.

Montaz zabudowy z HPL w fazienkach oraz sanitariatach.

3) Wykonczenie wnetrz

Sciany wykoriczone wykfadzing winylowg lub PVC do wysokosci 2m

Sciany pomieszczers mokrych ptytki ceramiczne lub gresowe do wysokosci min. 2,0 m.
strefa prysznicowa na petng wysokos¢.

Podtogi pomieszczen administracyjnych wyktadzina winylowa lub PVC

Podtogi szatni oraz komunikacja do tych pomieszczen - wyktadzina gumowa grubosci
min.1lcm

Podtogi pomieszczet mokrych gres antyposlizgowy (min. R10).

Malowanie pozostatych powierzchni farbami o podwyzszonej odpornosci na scieranie.
Aranzacja wyposazenia

4) Instalacja elektryczna

Wymiana catej instalacji elektrycznej w wraz z okablowaniem, gniazdami i
wytacznikami do Rozdzielni Gtéwnej
Oprawy oswietleniowe LED
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c) Oprawy os$wietleniowe, gniazda i wytgczniki strefy mokrej P55,
d) Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne
e) System sygnalizacji pozaru

5) Instalacja wentylacji

Projekt wentylacji mechanicznej zapewniajgcej wiasciwg wymiane powietrza i redukcje
wilgotnosci.

6) Instalacja wodno-kanalizacyjna

a) Projekt wymiany instalacji wodno - kanalizacyjnej dla catego zakresu zamierzenia

b) Montaz nowych baterii, zaworéw, syfonéw, odptywow

c) Wymiana catej armatury: montaz nowych wc, umywalek, prysznicéw zamontowanych
w poziomie posadzki (likwidacja prysznicow na podwyzszeniu)

7) Instalacja c.o.

Wymiana cafej instalacji i grzejnikow (preferowane grzejniki niskotemperaturowe stalowe).

8) Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej

1. Dokumentacja powinna uwzglednia¢ podziat zamierzenia budowlanego na
poszczegodlne zadania:

e Zadanie nr 1 - Projekt modernizacji szatni

e Zadanie nr 2 - Projekt zadaszenia nad tarasem wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe

2. Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana i sprawdzona przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia projektowe

3. wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia konsultacji z Zamawiajgcym na
kazdym etapie procesu projektowego.

4. Wykonawca sporzadzi dokumentacje projektowg w zakresie niezbednym do
zatwierdzenia robot budowlanych. Dokumentacja projektowa winna by¢ opracowana z
nalezyta starannoscig, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, standardami i zasadami
sztuki budowlanej, obowigzujgcymi przepisami i etyka zawodowa zgodnie z prawem
budowlanym i polskimi normami.

5. dokumentacja powinna zawieraé optymalne rozwigzania funkcjonalne, technologiczne,
materiatowe oraz wszystkie niezbedne zestawienia, rysunki z doktadnym opisem i
podaniem wszystkich niezbednych parametréw pozwalajgcych na identyfikacje
materiatu, rodzaj i ilo$¢ odpadéw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji,
informacje na temat zagrozen wystepujacych w trakcie prowadzenia robdét,

6. dokumentacja projektowa musi zawiera¢ wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia,

7. dokumentacja projektowa musi posiada¢ oswiadczenie projektanta, ze jest kompletna
z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢ oraz jest opracowana zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 poz. 725 z p6zn. zm.), a
wersja elektroniczna zawiera wszystkie elementy wersji papierowej, jest z nig
identyczna.
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Dokumentacja w zakresie opisu proponowanych materiatéw i urzadzeri powinna byé
wykonana zgodnie z art. 101 i 102 ustawy Prawo zaméwien publicznych. W przypadku,
gdy dokumentacja projektowa wskazuje na pochodzenie materiatéw lub systemow
(marka, znak towarowy, producent, dostawca), nalezy dodad zapis, ze dopuszcza sie
oferowanie materiatéw lub rozwigzan réwnowazinych, wdwczas Wykonawca
zobowigzany jest doprecyzowac sposéb wypetnienia przestanki dopuszczalno$ci i zakres
dopuszczalnych odstepstw w stosunku do wskazanych materiatéw lub systemow.

opracowanie powinno zosta¢ dostarczone w wersji papierowej w 4 egzemplarzach oraz
w wersji elektronicznej na nosniku elektronicznym (typu Pendrive) trwale dotgczonym
do jednego egzemplarza wersji papierowej,

elementy dokumentacji w wersji elektronicznej powinny by¢ zapisane w poszczegdlnych
plikach w formacie: doc i pdf dla plikdw tekstowych, dwg i pdf dla plikéw rysunkowych,

do opracowanej dokumentacji bedzie zatgczone oswiadczenie, ze wersja elektroniczna
zawiera wszystkie elementy wersji papierowej, jest z nig identyczna.

Kosztorysy inwestorskie winny by¢ sporzadzone zgodnie z danymi wyjSciowymi do
kosztorysowania, uzgodnionymi z inwestorem.

Przedmiotowa dokumentacja postuzy jako element opisu przedmiotu zamodwienia na
roboty budowlane.

Wykonawca w ramach niniejszego zamoOwienia bedzie zobowigzany réwniez do
udzielania odpowiedzi na pytania potencjalnych Wykonawcéw robét budowlanych,
ktére zostang zadane w postepowaniu zamodwienia publicznego na wytonienie
wykonawcy robdt budowlanych oraz wszelkich niezbednych konsultacji z tym
zwigzanych w terminie do 2 dni liczonych od dnia przekazania stosownego wniosku
przez Zamawiajacego.

Zakres wymaganych prac projektowych wskazany w opisie przedmiotu zamowienia nie
jest katalogiem zamknietym, lecz minimalnym z punktu widzenia celu, ktéremu
dokumentacja projektowa ma stuzy¢

Wymaga sie stosowania w rozwigzaniach projektowych urzadzen wykorzystujacych
energie wytworzong w odnawialnych Zrédtach energii, a takze inne technologie,
rozwigzania i wyroby majgce na celu budowe obiektu o niskim zuzyciu energii.

Wykonawca zobowigzany jest w ramach wynagrodzenia do dwukrotnej aktualizacji
opracowanych kosztoryséw inwestorskich w terminie do 14 dni od otrzymania
wezwania od Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy petnomocnictwa do wystgpienia w jego imieniu w celu
uzyskania potrzebnych opinii, uzgodnien, zezwolen i decyzji administracyjnych
umozliwiajacych zatwierdzenie opracowanej dokumentacji projektowej i prawidtowg
realizacje prac projektowych. Wykonawca przygotuje propozycje zakresu wymaganego
petnomocnictwa i wystapi o jego udzielenie.
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Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu zaméwienia
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci z:

Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 poz. 418 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609) tj. z dnia 12 lipca
2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. z
dnia 15 kwietnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458)

Ustawa o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami Dz.U. z 2019
r. poz. 1696 t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1411

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw Dz.U. 2010 Nr
109, poz. 719 t.j. Dz.U.z2023r. poz. 822
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